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AUSSICHTSREICH WOHNEN IN FELDMEILEN

SECHS EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN




KULTIVIERT WOHRNEN

Willkommen im LA VIEw, dem Neubauprojekt an privilegierter Lage in

Feldmeilen am rechten Zirichseeufer. Im modernen Neubau stehen
insgesamt sechs exklusive Eigentumswohnungen zum Verkauf.
Komfortable Rickzugsorte, die mitunter eine fantastische Seesicht
bieten und durch die See- und Zentrumsniahe begeistern.

PROJEKT

LA VIEW entsteht an der Heerenstrasse 20 in einer wohltuend schnorkel-
losen, kubischen Architektur. Sie umfasst zwei 3.5-Zimmer-Wohnungen
sowie drei 4.5-Zimmer-Wohnungen — beide Wohnungstypen sind gross-
zUgig dimensioniert. Im Attikageschoss befindet sich eine exklusive
6.5-Zimmer-Wohnung mit einer wunderschénen Terrasse und

einem besonderen Wohnambiente.

Nach einem arbeitsintensiven Tag hierher heimzukehren, ist ein Privileg.
Man lasst bei einem Abendessen auf dem Gartensitzplatz, dem Balkon
oder der Terrasse den Blick ins Grune, auf den See oder Uber die Albis-
Hugelkette schweifen, entspannt in aller Ruhe und denkt sich:

LA VIEW - LOVE YOU.



WOHNRAUM

Die Hochwertigkeit des Innenausbaus zeigt sich in jedem Detail — bei
RA U M Z E L E B l:g ‘ E IQ E N entsprechendem Budget kann sich die Kauferschaft das Interieur nach

eigenen Vorlieben noch weiter veredeln. Nicht nur das Komfortniveau ist

augenfallig, sondern auch die durchdachte Raumgestaltung:

Die Raumlayouts, die Materialien und Farben sowie die Qualitat der Apparaturen: Wahrend sich die Schlaf- und Rickzugsrdume gegen den Hang orien-

Alle Elemente sind im LA VIEW harmonisch aufeinander abgestimmt und dienen tieren, 6ffnet sich auf der Seeseite der lichtdurchflutete Wohnraum

dem entscheidenden Ziel: Inrem grésstmoéglichen Komfort und Wohlbefinden. l mit offener Kiche und erhabener Panoramasicht.
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AUSCGEZEICHNETE LAGE

LA VIEW liegt an der Heerenstrasse in einem kultivierten Wohnquartier, an

gut erschlossener Lage in See- und Zentrumsnédhe. Die Umgebung ist schén
begriint, ruhig und gepflegt. LA VIEW fligt sich mit seinem seeseitigen
Gartenbereich harmonisch in das Quartierbild ein.
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Die Energieversorgung des Gebaudes ist vorbildlich: Auf dem Dach
wird eine Photovoltaikanlage zur Eigenstromproduktion montiert. FUr
ein gutes Klima sorgt die Heizung — eine Sole-Wasser-Warmepumpe
mit Erdsonden. Sie sehen: Auch die Umwelt geniesst im LA VIEW
schone Aussichten.

Ebenfalls wurde an die Mobilitat gedacht: Im Untergeschoss stehen
11 Auto-Einstellplatze, ein Autolift und ein Veloraum zur Verfugung. Auch
Gasteparkplatze sind vorhanden. LA VIEW — ein Ort zum Ankommen.
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* Wohnflache = Gesamte Flache innerhalb der Wohnungsumfassungswande und -fenster,
inklusive Innenwande und exklusive allgemeine Steigschachte. Anderungen vorbehalten.
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KURZBAUBESCHRIEB LA VIEW

Kanalisation

Samtliche Leitungen mit den notwendigen Boden-
ablaufen und Kontrollschachten. Anschluss an éffent-
liche Kanalisation gemass den Auflagen der Behorden
und dem bewilligten Kanalisationsprojekt.

Tragstruktur

Fundationen nach den geologischen Erfordernissen
und den Vorgaben des Bauingenieurs. Aussenwande
gegen Erdreich in armiertem Beton 25 -30 cm, mit
abgedichteten Fugen. Innenwande in den Unterge-
schossen aus Kalksandstein oder Beton. Die Wohnungs-
trennwande und die Wande zum Treppenhaus werden
nach den Vorgaben des Bauingenieurs und unter
BerUcksichtigung der Schalldammvorgaben des Bau-
physikers aus Stahlbeton erstellt. Innenwande in den
Obergeschossen in Backstein oder Beton. Die Decken
sind aus Stahlbeton mit Einlagen fur die Haustechnik
geplant. Treppen mit vorfabrizierten Betonelementen
oder in Ortbeton zur Belegung mit Platten.

Gebaudehiille
Kompaktfassade mit verputzter Aussenwarme-
dammung und Holz-Metall-Fenstern gemass den

Anforderungen des Warmeschutzes. Pro Zimmer
mindestens ein Offnungsfligel. Die Isolierver-
glasungen entsprechen den hohen warme- und
schallschutztechnischen Anforderungen.

Bedachungen

Flachdachkonstruktion als Systemflachdach
bestehend aus Betondecken im Gefalle, Dampfsperre,
Warmedammung, wasserdichter Sperrschicht und
extensiver Begrinung (nicht begehbar).
Anforderungen Flachdach gemass Norm SIA 271.

Gartensitzplatz, Balkone und Terrassen
Gartensitzplatz, Balkone und Terrassen als System-
flachdach bestehend aus Betondecke im Gefalle,
Dampfsperre, wasserdichter Sperrschicht, Schutz-

und Trittschallmatte als Schallschutz und Drainage,
Bodenbelage mit Natursteinplatten nach einheitlicher
Auswahl durch den Ersteller. Anforderungen Flach-
dach gemass Norm SIA 271.

Storen / Sonnenschutz
Rafflamellenstoren bei allen Zimmer-Fenstern. Bedie-
nung Uber Einzelsteuerungen elektrisch. Eine Kasset-

tenmarkise auf der Terrasse im Attikageschoss auf die
Fassade montiert. Bei allen Balkonen sind dreiseitig
je eine Senkrechtmarkise vorgesehen. Alle Storen mit
elektrischem Antrieb gemadss Konzept Architekt.

Elektroinstallationen

Hauptverteilung und Zahlerkasten im Untergeschoss,
Sicherungstableau mit Automatensicherungen

inkl. FI-Schalter in den Wohnungen. Leitungsinstal-
lationen im Untergeschoss auf Putz, in den oberen
Geschossen unter Putz.

Entsprechend der Nutzung der Radume sind die not-
wendigen ElektroanschlUsse, Steckdosen, Schalter
und Lampenstellen vorgesehen. Einbauleuchten im
Korridor, in den Nasszellen und in der Klche.

Eine Dreifach-Steckdose pro Keller angeschlossen
an den Wohnungszahler. Je ein Anschluss mit Multi-
mediadosen im Wohnzimmer und in einem Schlaf-
zimmer (Ubrige Zimmer mit Leerrohrinstallation).
Grundausbau in jeder Wohnung mit einem Loxone
Gebaudeleitsystem und Standardschalter zur Bedie-
nung von Licht, Storen und Heizung. Bedienung mit
Smartphone moglich. Reserveanschluss fur Touch-
panel (Kauferausbau) vorhanden. Elektromobilitat:

Grundinstallation C1 fur samtliche Parkfelder in der
Tiefgarage. Vorbereitete Flachbandkabel fUr Anschluss
von Elektroladestationen inkl. Lademanagement und
separater Energiezahler (ohne Ladestationen » Kaufer-
ausbau ca. CHF 3'000 pro Station).

Heizungsinstallationen

Zentrale Heizungsanlage mit Erdsonde und Warme-
pumpe, Steuerung mittels witterungsgefuhrter
Vorlauftemperaturregelung. Niedertemperatur-Fuss-
bodenheizung mit Kunststoffrohren (diffusionsdicht).
Zentrale Warmwasseraufbereitung. Jede Wohnung hat
einen zuganglichen Heizungsverteiler. Alle sichtbaren
Leitungen werden gedammt. Im Sommer wird Uber
die Bodenheizung (Free-Cooling System) eine Tempe-
rierung des Raumklimas ermaoglicht. Die Heizkosten-
abrechnung erfolgt fur jede Wohnung individuell und
wird zentral abgelesen.

Luftung

LUftung fur samtliche Nasszellen und gefangenen
Raume in allen Wohnungen. Nebenraume und Keller
mit zentraler Abluftanlage und teilweise sichtbar
gefuhrten Abluftleitungen an der Decke Keller/Unter-
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geschoss mit gefuhrter Aussenluftnachstromung von
der Fassade. Mechanische Entluftung der Einstellhalle
Uber Dach gefuhrt.

Sanitarinstallationen

Ablaufleitungen in PE an bestehende Kanalisation
angeschlossen, Entltftung Uber Dach. Kalt- und
Warmwasser Uber Verteilbatterie zu den einzelnen
Apparaten gefuhrt. Individuelle Kalt- und Warm-
wasserabrechnung, zentral ablesbar. Fur die Ausstoss-
zeiten bei Zapfstellen gilt die Norm SIA 385/3 Ausgabe
1991/ Richtwert 10s.

Sanitarapparate und Armaturen gemass den Budget-
vorgaben des Erstellers nach Sanitarliste der

Sanitas Trosch AG inkl. Anschluss und Montage aller
Apparate und Garnituren.

Sanitar-Apparatebudget pro Wohnung exkl. Wasch-
maschine und Tumbler (brutto inkl. MwSt):

WHG 01 4 Yo-Zimmer-Wohnung ~ CHFE 22500
WHG 02 3 ¥2-Zimmer-Wohnung  CHF 20'000
WHG 03 4 ¥2-Zimmer-Wohnung  CHF 22500
WHG 04 3 Y2-Zimmer-Wohnung  CHF 20°'000
WHG 05 4 Y%%-Zimmer-Wohnung  CHF 22500
WHG 06 6 V2-Zimmer-Wohnung  CHF 26'000

Jede Wohneinheit verfugt Uber einen Waschturm
(Waschmaschine und Tumbler) in der Wohnung.

Je ein frostsicherer Aussenwasserhahn beim Sitzplatz
im EG und auf zwei Terrassen im Attikageschoss.

Zwei allgemeine Aussenwasserhahnen auf zwei Seiten
des Gebaudes.

Kicheneinrichtungen

Fur die Einbaukuchen inkl. Apparate bestehen Bud-
getpositionen. Unsere Partnerin fur die Einbauklchen
ist die Orea AG (www.orea.ch). Budget fur Einbauktche
pro Wohnung (brutto inkl. MwSt):

WHG 01 4 Y5-Zimmer-Wohnung  CHF 44500
WHG 02 3 12-Zimmer-Wohnung CHF 40'000
WHG 03 4 Y%-Zimmer-Wohnung  CHF 40°000
WHG 04 3 %-Zimmer-Wohnung CHF 40000
WHG 05 4 Y4-Zimmer-Wohnung  CHF 40'000
WHG 06 6 Ya-Zimmer-Wohnung CHF 50000

Lift

Rollstuhlgangiger Personenaufzug mit einer Trag-
fahigkeit von 630 kg, 8 Personen, automatische Tele-
skop-Schiebeturen, Druckknopf-Steuerung, ohne
Liftuberfahrt, 5 Haltestellen.

Autolift
Autoaufzug mit reduzierter Schachtkopfhohe. Nutzlast
3'500 kg, 2 Haltestellen.

1 Handsender (Funk) pro Parkplatz, Bewegungsmelder,
SchlUsselschalter sowie 2 Signalleuchten rot/grin.
Vollautomatische Fahrsteuerung. Die Anlage erfullt die
erhdhten Schallschutzanforderungen.

Gipserarbeiten

Wande mit mineralischem Grundputz und Weissputz
gestrichen. Decken in Weissputz gestrichen mit
putzblUndig eingelassenen Vorhangschienen.

Schlosserarbeiten

Gelander bei Fenstern und Terrassen als horizontaler
Handlauf aus Stahlprofilen. Im Treppenhaus ein Hand-
lauf auf Wand montiert. Alle Absturzsicherungen und
Handlaufe gemass den Vorschriften und Normen.
Brief- und Ablagekasten nach den Vorgaben der
Schweizerischen Post.

Schreinerarbeiten

Nebenraumtulren: StahlzargentUren mit VolltUrblattern
gemass den Anforderungen des Brandschutzes und
der Klimaklasse. ZimmertUren: Raumhohe Stahl-
zargentUren mit Festteil oben, halbschwere Flugelture,
Druckergarnituren mit Rosetten. Wohnungsturen:
RahmentUren mit schallhemmendem VolltUrblatt,
Zylinderschloss, 3-Punkt-Sicherheitsverschluss.

Budget fur Einbauschranke pro Wohnung

(brutto inkl. MwSt):

WHG 01 4 15-Zimmer-Wohnung  CHF  6'000
WHG 02 3 Y%-Zimmer-Wohnung  CHF 2000
WHG 03 4 Y%A-Zimmer-Wohnung  CHF 4000
WHG 04 3 ¥2-Zimmer-Wohnung  CHF  2'000
WHG 05 4 ¥-Zimmer-Wohnung  CHF 4000
WHG 06 6 Y-Zimmer-Wohnung  CHF  5'000

Bodenbeldage

Samtliche Raume in den Wohnungen mit schwim-
menden Unterlagsbdden gemass Norm SIA 251, Eine
individuelle Auswahl der Bodenbelage ist moglich.
Die Budgetbetrage fur Parkett- und Plattenarbeiten
verstehen sich fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten und
Sockel.

Preise fUr Bodenbelage (brutto inkl. MwSt):

WHG 01-05 150 CHF/m?
WHG 06 200 CHF/m?

Nebenraume im Untergeschoss mit ZementuUberzug
gestrichen. Einstellhalle mit rohem Hartbetonbelag.

Wandbelage
Preisbasis fur Nasszellen: Wande mit Sanitar-Appa-
raten raumhoch mit Platten belegt. Eine individuelle

Auswahl der Wandbelage ist moglich. Die Budget-
betrage fur Plattenarbeiten verstehen sich fertig
verlegt inkl. Nebenarbeiten.

Preise fur Wandplatten (brutto inkl. MwSt):

WHG 01-06 150 CHF/m?

Umgebung

Die AusfUhrung erfolgt gemass bewilligtem Um-
gebungsplan des Landschaftsarchitekten. Die Haus-
zugange und die Zufahrt zum Autolift in Hartbelag. Es
ist eine ausgewogene Bepflanzung mit verschiedenen
Stauden und Gehodlzen vorgesehen. Gemeinschafts-
bereich in der Umgebung mit einer Chaussierung
und einer Sitzgelegenheit. Die Besucherparkplatze
befinden sich an der Heerenstrasse. Abstellplatze fur
Tagesvelos im Vordachbereich des Hauseingangs.
Stutzmauern in der Umgebung in Sichtbeton.
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BEMERKUNGEN
Die vorliegende Verkaufsdokumentation basiert auf den uns zur VerfuUgung gestellten Unterlagen und Informationen. Ohne dass irgendein Grund zum Zweifel an deren Richtigkeit besteht, Ubernimmt die Meilenstein Finanz & Beratungs AG
keine Verantwortung, Garantie oder Haftung dafur.

Die Meilenstein Finanz & Beratungs AG handelt jederzeit im Auftrag und Interesse des Verkaufers.
Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegenUber der Verkauferschaft noch gegenuber der Meilenstein Finanz & Beratungs AG Anspruch auf eine Provision.



